
COMUNE DI UTA
CITTÀ METROPOLITANA DI CAGLIARI

VERBALE DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

Numero  6   Del  31-01-23

Oggetto: Approvazione definitiva ai sensi degli articoli 20 e 21 della legge
regionale 22 dicembre 1989 n. 45, il Piano di lottizzazione
residenziale in località Is Prunixeddas" denominato "Is
Prunixeddas  Loche e più

L'anno  duemilaventitre il giorno  trentuno del mese di gennaio con inizio alle ore 10:35
in Uta e nella sala delle adunanze, del Palazzo Civico in Piazza S’Olivariu, convocato
con appositi avvisi, si è riunito il Consiglio Comunale in sessione Straordinaria – in
Prima convocazione.

Sono presenti:
 PORCU GIACOMO P Melis Federica Giuseppa P
Mua Michela P Pibia Rossano P
Onali Andrea P Piparo Ilaria A
Manca Marta P Loche Barbara P
Pinna Emanuele A Pibia Giuseppe P
Meloni Eleonora P Collu Chiara P
Meloni Graziano P Orru' Rebecca P
Ena Cesare P Scalas Giosue' P
Sarais Filippo P

risultano presenti n.  15 e assenti n.   2.

Partecipa alla seduta il  Segretario Comunale  D.ssa MARCELLO ANTONELLA

Il Presidente  Ena Cesare constatato il numero degli intervenuti per poter validamente

deliberare, dichiara aperta la seduta.

Chiama alla funzione di scrutatori i Consiglieri:

Meloni Graziano
Sarais Filippo
Collu Chiara



IL CONSIGLIO COMUNALE

VISTA la richiesta presentata al protocollo generale del Comune, n. 7186 del
30/04/2021 dai sigg. Loche Maria Teresa, Corda Maria Teresa, Loche Roberto, Loche
Alessandra, Loche Francesca, Pili Gino, Cossu Antonietta, Piano Antonio, Piano
Natascia, Murgia Marco Aurelio,  relativa all’approvazione di un Piano di lottizzazione
residenziale in località Is Prunixeddas” denominato “Is Prunixeddas – Loche e più”
ricadente nel P.U.C. vigente in zona “C” di espansione urbana, sottozona C2 espansione
estensiva, in qualità di proprietari dei terreni distinti in Catasto Terreni del Comune di
Uta al Foglio 4 mappali 1391, 1392, 1390, 1389, 1365, 1364, 1363, 1362, 1361,1358,
1359, 1360, 1357, 1382, 1383, 1384, 135, 1386, 1387, 1388, 1396, 1395, 1394, 1393
della superficie complessiva di mq 8.225,00;

DATO ATTO che l’istanza è stata successivamente integrata con documentazione
presentata al prot. n. 20454 del 13/12/2021, prot. n. 20555 del 14/12/2021, prot. n.
16314 del 26/09/2022 e prot. n. 16728 del 30/09/2022;

VISTO il PUC vigente ed in particolare le Norme di Attuazione ad esso allegate

DATO ATTO che l’art. 14 delle Norme di Attuazione stabilisce che nelle zone C di
Espansione “L’edificazione nell’ambito delle unità residenziale deve essere
condizionata all’approvazione di Piani Particolareggiati e di Piani di Lottizzazione
convenzionata che comprendono tutte le aree comprese nel perimetro di minimo
intervento delle sottozone rappresentato negli elaborati grafici e/o definito dalle norme
tecniche di attuazione di ogni singola sottozona”;

CHE lo stesso articolo prevede per la sottozona C2 espansione estensiva che “Il P.P. o
il P.di L. deve comprendere tutte le aree all’interno del perimetro individuato negli
elaborati grafici di Piano, le quali possono essere convenzionate per stralci di 5.000
mq”;

RITENUTO di dover considerare quale perimetro individuato negli elaborati grafici di
Piano quello delimitato dalla viabilità prevista negli elaborati grafici del PUC e/o da
altre zone omogenee;

VISTO l’art. 6, lettera A) delle Norme di Attuazione del PUC il quale prevede che le
lottizzazioni devono “prevedere, secondo un disegno organico, la sistemazione
urbanistica dell’area di intervento, che deve interessare una superficie senza soluzione
di continuità non inferiore a quanto previsto dalle norme di zona; (…) Uno o più
proprietari qualora dimostrino l’impossibilità, per mancanza di assenso degli altri
proprietari, di predisporre il piano attuativo possono, previa autorizzazione del
Comune, predisporre il piano attuativo esteso all’area di minimo intervento prevista
dalle norme o dalla cartografia di piano. In tale ipotesi il piano si attuerà per stralci
funzionali convenzionabili separatamente e i relativi oneri di urbanizzazione saranno
ripartiti tra i diversi proprietari (art. 3 L.R. n.20 del 01.07.1991)”;

CONSIDERATO che:
la lottizzazione in argomento interessa un’area che include terreni di vari proprietari-
e che prima di predisporre il Piano di lottizzazione i proponenti, a mezzo
raccomandate prodotte agli atti del Comune, hanno provveduto ad invitare gli altri
proprietari a partecipare all’iniziativa;
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non avendo avuto l’assenso da parte di detti proprietari, il progettista su incarico dei-
proponenti, in virtù del surrichiamato art. 6 delle N.A. ha predisposto lo studio del
Piano di lottizzazione esteso all’area minima di intervento e previsto la suddivisione
in n. 3 stralci funzionali autoequilibrati, come di seguito indicato:
Primo comparto funzionale: superficie mq 8.225,00 (aree di proprietà dei-
proponenti)
Secondo comparto funzionale: superficie mq 5.537,00 (aree di proprietà non-
aderenti)
Terzo comparto funzionale: superficie mq 23.000,00 (aree di proprietà non-
aderenti)

il Piano di lottizzazione proposto è delimitato dalla viabilità di PUC e da terreni-
inseriti in zona R di Risanamento e quindi lo studio urbanistico è regolarmente
esteso alla superficie di minimo intervento;
gli stralci funzionali hanno la superficie minima di 5.000 mq e quindi-
convenzionabili separatamente;
il Piano di Lottizzazione proposto prevede lo studio generale dell’intero comparto-
come sopra specificato e lo studio di dettaglio del Primo comparto funzionale le cui
aree sono di proprietà dei proponenti e che verrà convenzionato autonomamente;

DATO ATTO che, per le motivazioni sopra specificate può procedersi all’approvazione
dello studio generale dell’intero Piano di Lottizzazione suddiviso in comparti funzionali
e allo studio di dettaglio dello stralcio funzionale “Primo comparto funzionale” le cui
aree sono di proprietà dei proponenti e che sarà interessato dal convenzionamento;

VISTO il Piano di lottizzazione “Is Prunixeddas – Loche e più” costituto dai seguenti
elaborati:
Relazione Tecnica Illustrativa (3 - R1 - Relazione.pdf.p7m);-
Norme Tecniche di Attuazione (4 - R2 - NTA.pdf.p7m);-
Computo metrico estimativo (5 - R3 - Computo metrico estimativo.pdf.p7m);-
Schema Convenzione (6 - R4 - Schema convenzione.pdf.p7m - Prot. 16314-
26-09-2022);
Stralci Cartografici (7 - T1.pdf.p7m);-
Planimetrie generali intera Zona "C2" (8 - T2.pdf.p7m);-
Suddivisione in Comparti Funzionali (9 - T3.pdf.p7m);-
Primo Comparto Funzionale: Planimetria Zonizzazione e Planovolumetrico (10 --
T4.pdf.p7m);
Planovolumetrico - Schema accessi carrabili (10A - T4-1.dwf.p7m);-
Primo Comparto Funzionale: Planimetria Impianti (11 - T5.pdf.p7m;-
Primo Comparto Funzionale: Piano quotato ante e post intervento (12 - T6.pdf.p7m);-
Primo Comparto Funzionale: Profilo stradale, Profilo fognatura e acque Nere (13 --
T7.pdf.p7m);
Primo Comparto Funzionale: Tipologie edilizie (15 - T9.pdf.p7m);-
Primo Comparto Funzionale: Planimetria segnaletica stradale (16 - T10.pdf.p7m);-
Attuazione del principio dell'invarianza idraulica (19 - S3 - Attuazione del principio-
dell'invarianza idraulica.pdf.p7m);
Rapporto preliminare per la Verifica di Assoggettabilità alla VAS (20_T10_R00 --
Documento preliminare per la Verifica di Assoggettabilità alla VAS.pdf.p7m);
Relazione Idrogeologica (20_Relazione Idrogeologica.pdf.p7m);-
Relazione Geologica Sismica (21_Relazione Geologica Sismica.pdf.p7m);-
Relazione Geotecnica (22 - R5 - Relazione Geotecnica.pdf.p7m);-
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DATO ATTO che risultano verificati gli standard urbanistici previsti dal D.A.EE.LL. n.
2266/U del 20/12/1983, di cui si riportano quelli relativi al Primo comparto funzionale,
in quanto stralcio oggetto di dettaglio e di convenzionamento:
Superficie del comparto mq 8.225,00-
Indice territoriale 1,20 mc/mq-
Volume complessivo edificabile mc 9.870,00-
Ripartizione dei volumi (art. 4, comma 1, D.A.EE.LL. 2266/U del 20/12/1983):-
Residenziale (0,70 * 9.870,00) = mc 6.909,00-
Servizi connessi con le residenze (0,20 * 9.870,00) = mc 1.974,00-
Sevizi pubblici (0,10 * 9.870,00) = mc 99,00-

Spazi minimi per Servizi Pubblici ai sensi dell’art. 6 del D.A.EE.LL. n. 2266/U del-
20/12/1983:
Abitanti insediabili (mc 9.870,00/100 mc/ab.)  = 99 abitanti-
S1 (aree per istruzione 4,5 mq/ab. * 99 ab.) = mq 445,50-
S2 (aree per attrezzature di interesse comune 2 mq/ab. * 99 ab.) = mq 198,00-
S3 (aree per verde attrezzato e lo sport 9 mq/ab. * 99 ab.) = mq 891,00-
S4 (aree per parcheggi pubblici 2,5 mq/ab. * 99 ab.) = mq 247,50-
Totale S1+S2+S3 = mq 1.534,50-
Totale S1+S2+S3 +S4 = mq 1.782,00-

Spazi minimi per Servizi Pubblici da garantire ai sensi dell’art. 14 del PUC:-
35% della superficie territoriale (mq 8.225 * 0,35)  = mq 2.878,75-

Spazi in cessione per Servizi Pubblici previsti nel comparto:-
S1+S2+S3 = mq 2.619,00 > mq 1.534,50-
S4 = mq 260,00 > mq 247,50-
S1+S2+S3 +S4 = mq 2.879,00 (maggiore sia del minimo previsto dal-
D.A.EE.LL. n. 2266/U che del minimo previsto dal PUC;

DATO ATTO che il piano di lottizzazione così proposto è conforme alle disposizioni
del vigente Piano Urbanistico comunale e alle sue norme di attuazione e regolamento
edilizio;

VISTO il D.Lgs. 3 aprile n.152 e ss.mm.ii, in particolare la parte seconda che disciplina
le procedure in materie di Valutazione Ambientale Strategica (VAS);

CONSIDERATO che il Piano di lottizzazione in oggetto è stato sottoposto a verifica di
assoggettabilità alla VAS da parte della Città metropolitana di Cagliari Servizio
Pianificazione Territoriale e VAS;

DATO ATTO che con Determinazione del Dirigente del Settore Pianificazione e
Sviluppo Locale della Città Metropolitana di Cagliari, n. 503 del 22/02/2022 viene
stabilito di non sottoporre a Valutazione Ambientale Strategica il “Piano di
Lottizzazione C2 – Is Prunixeddas – Loche e più” del Comune di Uta;

DATO ATTO che l’area interessata non ricade all’interno di vincoli paesaggistici per
cui non risulta necessaria la richiesta del Parere al Servizio Tutela del Paesaggio;

DATO ATTO che l’area interessata ricade rispetto al Piano Stralcio Fasce Fluviali
(PSFF) in fascia C (Hi1);

VISTO l'art. 8, comma 2-ter delle vigenti Norme di Attuazione del PAI (Piano Stralcio
di Bacino per l’Assetto Idrogeologico), il quale stabilisce che in sede di adozione di
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strumenti urbanistici di livello attuativo deve essere redatto lo studio comunale di
assetto idrogeologico ad eccezione di alcuni casi tra cui quello in cui “l’area interessata
dal piano attuativo risulti studiata dai piani regionali in materia di assetto
idrogeologico. In tali casi, il Comune redige e approva una relazione asseverata di
accompagnamento al piano attuativo, che illustri, ai fini del PAI, il contesto territoriale
sotto l’aspetto dell’assetto idrogeologico e asseveri motivatamente che non si rilevano
modifiche al quadro conoscitivo e alle previsioni pianificatorie vigenti in tema di
assetto idrogeologico”;

VISTA la relazione asseverata di accompagnamento al Piano attuativo di cui trattasi,
redatta ai sensi dell'art. 8, comma 2-ter, lett. b), delle NTA del PAI, dal Professionista
incaricato dal Responsabile dell’Area Urbanistica e SUAPE, dalla quale risulta che non
si rilevano modifiche al quadro conoscitivo e alle previsioni pianificatorie vigenti in
tema di assetto idrogeologico;

VISTO, altresì, l’art. 47 delle vigenti Norme di Attuazione del PAI, il quale stabilisce
che i Comuni in sede di redazione degli strumenti urbanistici attuativi, con esclusione
dei piani particolareggiati dei centri di antica e prima formazione e dei piani attuativi
che interessano parti di territorio classificate come zone A o B, stabiliscono che le
trasformazioni dell’uso del suolo rispettino il principio dell’invarianza idraulica,
mediante studio che deve essere approvato dal Comune competente per territorio;

VISTA la determinazione del Responsabile dell’Area Urbanistica e SUAPE, n. 527 del
01/10/2022 con la quale è stato approvato lo Studio di invarianza idraulica di cui
all'art.47 delle NTA del PAI relativo al Piano attuativo in argomento;

RIBADITO che il Piano non è stato assoggettato a VAS dall’autorità competente in
materia Ambientale e che in merito alle vigenti NTA del PAI non ricade nei casi per i
quali è necessaria la variante ai sensi dell'articolo 37 delle medesime norme;

DATO ATTO che la procedura di approvazione del presente Piano di lottizzazione,
come disciplinato dagli artt. 20 e 21 della legge regionale 22 dicembre 1989, n. 45 e
ss.mm.ii., e meglio esplicitato nell’Atto d’indirizzo approvato con Deliberazione della
Giunta Regionale n. 5/48 del 29/01/2019, risulta essere il seguente:
lo strumento attuativo è adottato con deliberazione del Consiglio Comunale;-
entro 15 giorni dall'adozione il piano attuativo è depositato a disposizione del-
pubblico presso la segreteria del Comune; Il Piano è altresì reso disponibile nel sito
internet istituzionale del Comune;
dell'avvenuta adozione e del deposito è data notizia mediante pubblicazione di un-
avviso sul BURAS e sul sito internet istituzionale del Comune;
entro il termine di 60 giorni dalla pubblicazione dell'avviso sul BURAS, chiunque-
può prendere visione del piano adottato e presentare osservazioni in forma scritta;
il Consiglio Comunale approva, con propria deliberazione, le proposte motivate di-
accoglimento o rigetto delle osservazioni, conformandosi agli eventuali
pareri/osservazioni/nulla osta o atti di assenso comunque denominati, espressi dagli
enti competenti nell’ambito dei procedimenti disciplinati dalle specifiche
disposizioni di settore, e provvede alle opportune revisioni del Piano;
lo strumento attuativo è approvato con deliberazione del Consiglio comunale e-
pubblicato unitamente ai relativi allegati nel sito internet istituzionale del Comune e,
per estratto, sul BURAS;
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il piano attuativo entra in vigore il giorno successivo alla pubblicazione sul-
BURAS, da parte del Comune, del provvedimento di approvazione definitiva.

VISTA la relazione istruttoria predisposta dal Responsabile dell’Area Urbanistica e
SUAPE

RICHIAMATA la Deliberazione di Consiglio Comunale n. 54 del 17/10/2022 con la
quale veniva adottato ai sensi degli articoli 20 e 21 della legge regionale 22 dicembre
1989 n. 45, il Piano di lottizzazione residenziale in località Is Prunixeddas” denominato
“Is Prunixeddas – Loche e più” ricadente nel PUC vigente in zona C di espansione
urbana, sottozona C2 espansione estensiva, presentato dai sigg. Loche Maria Teresa,
Corda Maria Teresa, Loche Roberto, Loche  Alessandra, Loche Francesca, Pili Gino,
Cossu Antonietta, Piano Antonio, Piano Natascia, Murgia Marco Aurelio, costituto da 3
stralci funzionali (Comparto 1, Comparto 2, Comparto 3) da convenzionare
separatamente;

VISTO che si è proceduto al deposito del Piano presso la Segreteria del Comune di Uta
a disposizione del pubblico. Il Piano è stato altresì reso disponibile nel sito internet
istituzionale del Comune di Uta sul link
https://www.comune.uta.ca.it/zf/index.php/atti-amministrativi/delibere/dettaglio/atto/G1WpJd0
T6UT0-A.

CONSIDERATO che dell’avvenuto deposito si è data notizia mediante:
Estratto sul BURAS n.52 pubblicazione n del 10 novembre 2022;-
Avviso sull’Albo Pretorio pubblicazione n. 1024 del 26/12/2022;-
Avviso sull’home page del Comune;-
Avviso ai lottizzanti prot.n. 20387 del 10.11.2022;-

CONSIDERATO che nel termine di 60 giorni dalla pubblicazione dell'avviso sul
BURAS, chiunque ha potuto prendere visione del piano adottato e che non sono
pervenute entro lo stesso termine osservazioni in forma scritta al protocollo del Comune
di Uta oppure inviate tramite PEC;

RITENUTO, pertanto di poter approvare in via definitiva il Piano di lottizzazione
“SULIS” quale piano attuativo di dettaglio del “Secondo comparto funzionale” dello
studio urbanistico generale del Piano di lottizzazione “Is Prunixeddas – Loche e più”
adottato con deliberazione del Consiglio Comunale n. 54 del 17/10/2022;

RITENUTO per quanto sopra esposto, di dover proporre al Consiglio Comunale
l'approvazione definitiva del Piano di Lottizzazione residenziale “Is Prunixeddas –
Loche e più”;

VISTI:
il Decreto Legislativo n. 267/2000;-
la Legge Regionale 22 dicembre 1989, n. 45 e s.m.i;-
le disposizioni di legge regionali e statali vigenti in materia;-
lo Statuto Comunale;-
Il PUC vigente;-

ACQUISITI i pareri favorevoli di regolarità tecnica e contabile ai sensi e per gli effetti
dell’art. 49, comma 1, del D.lgs 267/2000 espressi dai Responsabili di Servizio;
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La Consigliere Loche chiede il rinvio della trattazione del punto e chiede che al
presente verbale sia allegata una nota a riguardo;
Il Presidente afferma che gli atti erano presenti dal giorno 27.01.2023

Alle ore 12.13 Il Presidente sospende i lavori
Alle ore 12.19 si procede con l’appello nominale, dal quale risultanto:
Presenti 10
Assenti 7 (Pinna, Piparo, Loche, Pibia G., Collu, Orru e Scalas)
Il Presidente nomina scrutatori i Consiglieri: Melis Federica G, Pibia Rossano e Sarais

L’Assessore Manca  illustra il punto all’ordine del giorno;

Con voti favorevoli 10 espressi per alzata di mano,

DELIBERA
Per i motivi indicati in premessa

DI APPROVARE IN VIA DEFINITIVA, ai sensi degli articoli 20 e 21 della legge1.
regionale 22 dicembre 1989 n. 45, il Piano di lottizzazione residenziale in località
Is Prunixeddas” denominato “Is Prunixeddas – Loche e più” ricadente nel PUC
vigente in zona “C” di espansione urbana, sottozona C2 espansione estensiva,
presentato dai sigg. Loche Maria Teresa, Corda Maria Teresa, Loche Roberto,
Loche Alessandra, Loche Francesca, Pili Gino, Cossu Antonietta, Piano Antonio,
Piano Natascia, Murgia Marco Aurelio, costituto da 3 stralci funzionali (Comparto
1, Comparto 2, Comparto 3) da convenzionare separatamente;
DI DARE ATTO che il Piano di lottizzazione consiste nello studio generale2.
dell’intero Piano suddiviso in comparti funzionali e dello studio di dettaglio dello
stralcio funzionale “Primo comparto funzionale” le cui aree sono di proprietà dei
proponenti e che sarà interessato dal convenzionamento;
DI DARE ATTO che il piano entra in vigore il vigore il giorno successivo alla3.
pubblicazione sul BURAS, da parte del Comune, del provvedimento di
approvazione definitiva;
DI DARE ATTO che il Piano di lottizzazione “Is Prunixeddas – Loche e più” è4.
costituito dai seguenti elaborati:
Relazione Tecnica Illustrativa (3 - R1 - Relazione.pdf.p7m);-
Norme Tecniche di Attuazione (4 - R2 - NTA.pdf.p7m);-
Computo metrico estimativo (5 - R3 - Computo metrico estimativo.pdf.p7m);-
Schema Convenzione (6 - R4 - Schema convenzione.pdf.p7m - Prot. 16314-
26-09-2022);
Stralci Cartografici (7 - T1.pdf.p7m);-
Planimetrie generali intera Zona "C2" (8 - T2.pdf.p7m);-
Suddivisione in Comparti Funzionali (9 - T3.pdf.p7m);-
Primo Comparto Funzionale: Planimetria Zonizzazione e Planovolumetrico (10 --
T4.pdf.p7m);
Planovolumetrico - Schema accessi carrabili (10A - T4-1.dwf.p7m);-
Primo Comparto Funzionale: Planimetria Impianti (11 - T5.pdf.p7m;-
Primo Comparto Funzionale: Piano quotato ante e post intervento (12 - T6.pdf.p7m);-
Primo Comparto Funzionale: Profilo stradale, Profilo fognatura e acque Nere (13 --
T7.pdf.p7m);
Primo Comparto Funzionale: Tipologie edilizie (15 - T9.pdf.p7m);-
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Primo Comparto Funzionale: Planimetria segnaletica stradale (16 - T10.pdf.p7m);-
Attuazione del principio dell'invarianza idraulica (19 - S3 - Attuazione del principio-
dell'invarianza idraulica.pdf.p7m);
Rapporto preliminare per la Verifica di Assoggettabilità alla VAS (20_T10_R00 --
Documento preliminare per la Verifica di Assoggettabilità alla VAS.pdf.p7m);
Relazione Idrogeologica (20_Relazione Idrogeologica.pdf.p7m);-
Relazione Geologica Sismica (21_Relazione Geologica Sismica.pdf.p7m);-
Relazione Geotecnica (22 - R5 - Relazione Geotecnica.pdf.p7m);-
DI INVIARE la presente deliberazione al Responsabile dell’Area Urbanistica e5.
SUAPE per gli adempimenti consequenziali come disciplinati dagli artt. 20 e 21
della legge regionale 22 dicembre 1989, n. 45 e ss.mm.ii. e dall’Atto d’indirizzo
approvato con Deliberazione della Giunta Regionale n. 5/48 del 29/01/2019;

Indi, con successiva votazione favorevole e  unanime espressa per alzata di mano,

DELIBERA

DI DICHIARARE la presente deliberazione immediatamente eseguibile ai sensi
dell’art.134 c. 4, del D. Lgs 267/2000.

Alle ore 12.24 la seduta è tolta
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PARERE DI REGOLARITÀ TECNICA
Ai sensi degli artt. 49 e 147-bis, comma 1, del D.Lgs 18.08.2000, N. 267

Vista la proposta di Deliberazione N.4  del 27-01-2023, si esprime
PARERE: Favorevole

in ordine alla Regolarità tecnica della proposta e sulla correttezza dell’azione
amministrativa espletata per giungere alla sua formulazione.
Data: 27-01-2023

Il Responsabile del Servizio
F.to Ing. De Martini Marco

PARERE DI REGOLARITÀ CONTABILE
Ai sensi degli artt. 49 e 147-bis, comma 1, del D.Lgs 18.08.2000, N. 267

Vista la proposta di Deliberazione N.4  del 27-01-2023, si esprime
PARERE: Favorevole

in ordine alla Regolarita' contabile della proposta.
Data: 27-01-2023

Il Responsabile del Servizio
F.to Rag. ALBA PAOLA

Il presente verbale viene letto, approvato e sottoscritto.

Il Presidente Il Segretario Comunale
 Ena Cesare D.ssa MARCELLO ANTONELLA

Documento prodotto in originale informatico e firmato digitalmente ai sensi dell'art. 20
del Codice dell'Amministrazione digitale (D.Lgs. 82/2005)
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