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1. Premessa 

La  presente  relazione  tecnica  illustra  la  proposta  per  un  piano  di  lottizzazione  di  iniziativa  privata 

denominato “Karla + Carta”.  Il progetto è presentato a nome della società Karla Srl e dei signori coniugi Carta 

Luigi e Serreli Susanna. L’intervento  ricade all’interno di un comparto  in  località  Is Prunixeddas nel comune di 

Uta e confina a nord con  la strada comunale via  Is Prunixeddas. L’area è distinta al catasto  terreni al Foglio 4 

mappale 1217, e ricade nella zona urbanistica “C2” del PUC del comune di Uta. Il presente piano è composto dai 

seguenti elaborati: 

 

 Tav.01  INQUADRAMENTO:  C.T.R.  ‐  P.U.C.  SU  BASE  CATASTALE  ‐  P.S.F.F.  ‐  SOVRAPPOSIZIONE 

RILIEVO SU PUC E CATASTALE; 

 Tav.02 PIANO PARTICELLARE; 

 Tav.03 PIANO QUOTATO STATO ESISTENTE E STATO DI PROGETTO; 

 Tav.04 STUDIO GENERALE; 

 Tav.05 ZONIZZAZIONE E PLANIVOLUMETRICO; 

 Tav.06 LOTTI QUOTATI E TIPOLOGIE EDILIZIE; 

 Tav.07 SCHEMA RETE ADDUZIONE IDRICA; 

 Tav.08 SCHEMA RETE DI SMALTIMENTO ACQUE NERE E BIANCHE; 

 Tav.09 SCHEMA IMPIANTO DI ILLUMINAZIONE PUBBLICA E IMPIANTO TELEFONICO; 

 Tav.10 SCHEMA DISTRIBUZIONE ALIMENTAZIONE ELETTRICA; 

 Tav.11 SCHEMA VIABILITA', SEZIONI STRADALI E SOTTOSERVIZI TIPO; 

 

 All. A: Relazione tecnica (questo documento); 

 All. B: Norme di attuazione; 

 All. C: Computo opere di urbanizzazione; 

 All. D: Schema di convenzione; 
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2. Dati dimensionali e parametri urbanistici del comparto 

2.1. Dati dimensionali e catastali 

La  superficie  totale  del  comparto  è  pari  a  13.665,00 m2,  di  cui  6.820,00 m2  appartengono  a  soggetti 

aderenti  (comparto  A),  6.845,00 m2  a  soggetti  non  aderenti  (comparto  B).  Di  seguito  si  riporta  un  quadro 

sinottico della ripartizione delle superfici con le relative ditte e dati catastali e dimensionali: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Le  ditte  non  aderenti  sono  state  regolarmente  invitate  a mezzo  raccomandata,  di  cui  si  allegano  le 

attestazioni di ricevimento. 

 

 

 

 

 

 



Studio LINGUINI & PINTUS 
via Cavour 9, 09032 Assemini (CA) - Tel. 070.4614950 - info@linguinipintus.eu 
www.linguinipintus.eu 

     

 

  5 

2.2. Parametri urbanistici 

L’area  in  oggetto  ricade  interamente  in  zona  urbanistica  “C”,  sottozona  “C2”  di  espansione  estensiva, 

pertanto è soggetta ai seguenti vincoli e prescrizioni: 

 Stralcio minimo convenzionabile pari a 5.000 m2; 

 Cessione aree per servizi pubblici = 35% dell’intera area; 

 Indice territoriale massimo esteso all’intero comparto = 1,2 m3/m2; 

 Altezza massima degli edifici = 9,50 m; 

 Numero massimo  di  piani  =  3  previa  verifica  dell’inserimento  e  integrazione  dei  fabbricati  in 

progetto con l’ambiente circostante; 

 Fronte minimo fabbricato per le tipologie a schiera = 5,00 m; 

 Numero massimo di schiere consecutive = 6; 

 Lunghezza massima dei prospetti dei fabbricati a schiera = 40,00 m; 

 

2.3. Progetto dell’area 

  L'idea progettuale di base è quella di creare un complesso  residenziale  sostenibile  immerso nel verde 

che dialoghi con le zone S di proprietà del comune. La lottizzazione è caratterizzata da una strada centrale dalla 

quale si accede ai parcheggi pubblici (la zona S4), ai lotti fondiari e alla macro zona S posizionata a  Sud ‐ Ovest 

della  lottizzazione.   Per rafforzare  l'idea di complesso residenziale sostenibile si è deciso di separare  l'edificato 

dalla strada comunale esistente via  Is Prunixeddas mediante una fascia verde pubblica  larga mediamente 4,50 

metri che  si  sviluppa parallela alla viabilità esistente. La porzione di verde posizionata ad ovest  sarà collegata 

mediante  un  viale  alberato  sia  alla  zona  S4  e  che  alla macro  zona  S  1‐2‐3.  Ad  est,  la  porzione  di  verde  (S3) 

dialogherà con la piattaforma commerciale posta all'ingresso della lottizzazione, mediante un ingresso pedonale 

dedicato.              

Lo studio generale riprende l'idea della fascia verde quale separazione naturalistica tra l'edificato e le arterie 

di traffico esistente e di progetto (strada prevista dal P.U.C. posizionata ad est). Nel comparto B dei non aderenti 

la  strada di  lottizzazione,  sempre a doppia  corsia, posizionata  centralmente,  si  sviluppa  fino al  confine  con  le 

zone agricole  limitrofe, con  forma che  tiene conto della  loro presenza. Questa soluzione oltre a garantire una 

forma organica all'intervento, permette di accedere direttamente alle zone E dalla nuova strada  in progetto.  

Tuttavia,  come  previsto  dalla  vigente  normativa,  il  comparto  B  dei  non  aderenti,  come  rappresentato  nello 

studio generale in tavola 4, può essere soggetto a modifiche in funzione delle esigenze dei soggetti lottizzanti. 

Sia nel comparto A  (aderenti) che nel comparto B  (non aderenti)  sono previste  tipologie di  residenze a 

schiera e capo schiera,  costituiti da edifici con 2 piani fuori terra, tipologie plurifamiliari in fabbricati a due e tre 

livelli fuori terra, ed edifici da adibire ad attività commerciali.  
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3. Verifica degli standards urbanistici 

3.1. Verifiche sull’intero comparto 

Il comparto generale risulta diviso in un comparto A delle ditte aderenti, e un comparto B delle ditte non 

aderenti  . Di  seguito  si  riporta  un  quadro  riepilogativo  con  la  verifica  degli  standards  urbanistici  per  l’intero 

comparto generale, e per il comparto A: 

VERIFICHE DEL COMPARTO GENERALE 

    Valore di 
riferimento 

  Valore in 
progetto 

verifica 

Superficie territoriale St       13.665,00 m2 ‐  ‐  ‐ 

Volume territoriale (Vt)  = St x 1,2     16.398,00 m3 ‐  ‐  ‐ 

Volume residenziale (Vres)  = Vt x 0,70     11.478,60 m3 ‐  ‐  ‐ 

Volume servizi connessi 
(Vsconn) 

= Vt x 0,20     3.279,60 m3 ‐  ‐  ‐ 

Volume servizi pubblici 
(Vspubb) 

= Vt x 0,10       1.639,80 m3 ‐  ‐  ‐ 

N° abitanti insediabili (Ai)  = Vt / 100           163,98  ‐  ‐  ‐ 

Superficie zone S  = St x 0,35     4.782,75 m2 <=     4.785,00 m2  Verificato

Superficie zone S4  = Ai x 2,5       409,95 m2 <=       411,00 m2  Verificato

Superficie zone S1‐S2‐S3  = S – S4     4.372,80 m2 <=     4.374,00 m2  Verificato

 

3.2. Verifiche relative al comparto A ‐ Aderenti 

VERIFICHE DEL COMPARTO A ‐ ADERENTI 

    Valore di 
riferimento 

  Valore in 
progetto 

verifica 

Superficie territoriale St       6.820,00 m2 ‐  ‐  ‐ 

Volume territoriale (Vt)  = St x 1,2     8.184,00 m3 ‐  ‐  ‐ 

Volume residenziale (Vres)  = Vt x 0,70     5.728,80 m3 ‐  ‐  ‐ 

Volume servizi connessi 
(Vsconn) 

= Vt x 0,20     1.636,80 m3 ‐  ‐  ‐ 

Volume servizi pubblici 
(Vspubb) 

= Vt x 0,10       818,40 m3 ‐  ‐  ‐ 

N° abitanti insediabili (Ai)  = Vt / 100           81,84  ‐  ‐  ‐ 

Superficie zone S  = St x 0,35     2.387,00 m2 <=     2.388,00 m2  Verificato

Superficie zone S4  = Ai x 2,5       204,60 m2 <=  205,00 m2  Verificato

Superficie zone S1‐S2‐S3  = S – S4     2.182,40 m2 <=  2.183,00 m2  Verificato
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4. Infrastrutture previste per l’intero comparto 

Le  strada  di  lottizzazione  che  garantisce  l’accesso  ai  lotti  di  nuova  realizzazione  ha  una  larghezza 

complessiva di 10,00 m, comprensivi di marciapiedi da entrambi i lati di larghezza 1,50 m.  

La rete elettrica luce / F.M. per l’alimentazione dei vari lotti e dei servizi pubblici è prevista su cavi interrati 

sotto i marciapiedi. Ogni lotto sarà dotato di un quadro di allaccio. 

La  rete  idrica  di  adduzione  sarà  dimensionata  in modo  da  soddisfare  le  esigenze  della  popolazione  da 

insediare e sarà realizzata con un condotto primario in ghisa sferoidale Ø100. 

La rete fognaria acque nere è costituita da una condotta in gres DN200 che serve le varie proprietà e che 

va ad allacciarsi alla rete comunale sulla vicina via Is Prunixeddas, realizzata con lo stesso materiale e diametro. 

  Tutte  le  utenze  si  collegano  alla  condotta  di  lottizzazione  attraverso  dei  pozzetti  di  allaccio  sifonati 

ispezionabili. Sono previsti pozzetti di  ispezione  lungo  linea ad una distanza massima di 25 metri per garantire 

una adeguata manutenzione della rete di nuova realizzazione.  

L’Agenzia Regionale del Distretto  Idrografico della Sardegna, con modifica delle norme di attuazione del 

PAI,  impone  il  rispetto  dell’Invarianza  Idraulica,  ovvero  il  principio  in  base  al  quale  le  portate  di  deflusso 

meteorico scaricate dalle aree urbanizzate nei recettori naturali o artificiali di valle non sono maggiori di quelle 

preesistenti  all’urbanizzazione.  Le  acque meteoriche  provenienti  dalle  superfici  impermeabili  (coperture  dei 

tetti, strada, parcheggi) verranno convogliate all’interno di vasche interrate. Le vasche per la raccolta delle acque 

provenienti  dalla  sede  stradale  e  parcheggi  saranno  perdenti  e  posizionate  nelle  aree  verdi  a  valle  della 

lottizzazione  (interrate,  pertanto  non  impattanti).  Tali  vasche  potrebbero  essere  utilizzate,  d’accordo  con 

l’Amministrazione,  anche  come  accumulo  per  l’irrigazione  delle  zone  verdi.  In  merito  ai  lotti  privati,  sono 

previste  delle  vasche  da  posizionare  all’interno  delle  proprietà.  In  questo  caso  le  vasche  potrebbero  essere 

perdenti o utilizzate come accumulo per uso irriguo, scarichi WC, lavatrici ecc.  

Il  dimensionamento  delle  vasche  sarà  fatto  ai  sensi  delle  direttive  dell’Agenzia  Regionale  del Distretto 

Idrografico della Sardegna. 
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4.1. DIMENSIONAMENTO DI MASSIMA DELLA RETE IDRICA 

La rete di adduzione idrica sarà realizzata con tubazioni in ghisa sferoidale, interrate ad una quota  di circa 

100  cm  dal  piano  stradale,  con  sezione  di  diametro  pari  a  100 mm.  Si  prevede  il  collegamento  alla  rete  di 

adduzione comunale esistente in Via Is Prunixeddas, in corrispondenza del quale è prevista la localizzazione di un 

pozzetto  di  ispezione,  all’interno  del  quale  sarà  posizionata  una  valvola  ad  intercettazione  a  volantino,  per 

permettere  il  sezionamento parzializzato della  rete  in  caso di  interventi manutentivi o nuovi  allacci. Un  altro 

pozzetto di ispezione sarà localizzato a valle della rete. 

Nel dimensionamento della rete si considerano i seguenti dati relativi al tratto principale della rete idrica 

della lottizzazione: 

Dati dimensionamento rete idrica 

Tratto di riferimento  Lunghezza tratto  Lotti serviti 

X1 – X2  (DN100)  78 metri  1 ‐ 2 ‐3 ‐ 4 ‐ 5 ‐ 6 ‐7 ‐8 ‐ 9 

 

Si procederà di seguito alle seguenti verifiche: 

4.1.1)Determinazione e verifica della perdita di carico massimo (ч) ; 

4.1.2)Determinazione e verifica del fabbisogno giornaliero (F); 

4.1.3) Determinazione e verifica del fabbisogno del giorno di massimo consumo (FMAX); 

4.1.4) Determinazione e verifica del fabbisogno ore di punta (FP); 

4.1.5) Determinazione e verifica del fabbisogno ore di punta mensile (Fp MENS); 

 

4.1.1) Determinazione e verifica della perdita di carico massimo (ч). 

Si ipotizzano i seguenti parametri di calcolo: 

L (km) = lunghezza del tratto di studio; 

Leq  =  lunghezza  equivalente  (lunghezza  del  tratto maggiorata  del  30%  per  tener  conto  delle  perdite  di 

carico concentrate) = L ∙ (1,30 / km); 

Qp = portata di progetto = 3,00 l/sec;  

Y (m/km) = perdite di carico specifiche; 

ч (m/km) = perdite di carico massime = Y ∙  Leq; 

In base alla lunghezza dei due tratti studiati si procede con i calcoli seguenti: 

 

Dimensionamento per rete con tubazioni in ghisa sferoidale DN = 100 mm 

Tratto  L  Leq  Lotti serviti  Qp  Y 
(dalla Formula 

di Darcy) 

Ч = Y ∙  Leq 

X1 – X2 
(DN 100) 

0,078 Km  0,1014 Km  1 ‐2 ‐ 3 ‐ 4‐ 5 ‐ 6 ‐ 7 ‐ 8 ‐ 9

(100%) 
 

3,00 l/sec 3,71 m/km  0,38  m/km
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  La  determinazione  delle  perdite  di  carico  specifiche  Y,  per  incrementare  il  livello  di  sicurezza  del 

dimensionamento,  è  stata  effettuata  mediante  l’utilizzo  della  tabella  della  Formula  di  Darcy  con 

coefficiente raddoppiato (riportata in allegato alla presente relazione: Tabella 1 – valori di perdita di carico 

y  in funzione della portata Q e diametro D), la quale tiene conto dell’usura dei tubi negli anni. 

Risulta una perdita di carico massimo ч  pari a 0,376194 m/Km. 

   

4.1.2) Determinazione e verifica del fabbisogno giornaliero (F); 

  Si proceda ora a verificare la rete idrica in progetto con le dimensioni delle aree servite. Con riferimento 

alla “tabella di sviluppo delle dotazioni in (l/ab x g) – Appendice 1”, del PIANO REGOLATORE GENERALE 

DEGLI ACQUEDOTTI PER LA SARDEGNA, revisione 2006,  si considerano  i seguenti parametri di calcolo: 

Proiezione anno 2021; 

Previsione della popolazione residente del Comune di Uta = 8.560 Ab. (da 5.000 Ab a 10.000 Ab); 

d0 = Dotazione media = 250 l/ab x giorno = 0,250 m3 / ab x giorno; 

Cp men = Coefficiente di punta mensile = 1,25; 

Cp  = Coefficiente di punta giornaliero = 1,15; 

dmax = Dotazione giorno di massimo consumo = 359 l/ab x g = 0,359 m3 / ab x g; 

Vt (m
3) = volume territoriale = St ∙ It; 

St (m
2) = Superficie territoriale; 

It = Indice territoriale = 1,20 m
3/m2; 

Vt.RES  = 7.365,60 m
3;        Volumetria residenziale e per serv. Connessi 

Ab Ins.RES  = Vt / 100 m
3 =  73,66 ab    Abitanti insediabili relativi a volume residenziale e per serv.  

            connessi 

Vt.PUBB  = 818,40 m
3;        Volumetria per servizi pubblici 

Ab Ins.PUBB  = Vt / 100 m
3 =  8,18 ab    Abitanti insediabili relativi a volume per serv. pubblici 

Ab Ins.TOT  = 81,84 ab       Abitanti insediabili relativi alla condotta oggetto di studio 

F (mc/h) = fabbisogno giornaliero = Ab. Insediabili ∙ (d0 / 24 h)   

F  = 81,84 Ab ∙  0,25 (m3 / Ab) / 24 h  = 0,85 m3/h = 0,24 l/sec; 

Il valore trovato è inferiore alla portata di progetto Qp pari a 3,00 l/sec;  

 

4.1.3) Determinazione e verifica del fabbisogno del giorno di massimo consumo (FMAX). 

  Si consideri ora dmax e cioè la dotazione giorno di massimo consumo, che da parametro tabellato risulta 

0,359 m3 / ab x g, si proceda dunque alla verifica del fabbisogno del giorno di massimo consumo: 

F MAX =81,84 Ab ∙  0,359 (m
3 / Ab) / 24 h =  1,22 m3/h = 0,34 l/sec; 

Il valore trovato è inferiore alla portata di progetto Qp pari a 3,00 l/sec;  
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4.1.4) Determinazione e verifica del fabbisogno ore di punta (FP). 

  Dal valore di F calcoliamo il fabbisogno ore di punta Fp, ipotizzando il coefficiente di punta Cp = 1,15 dalle 

tabelle delle dotazioni per l'anno 2021 e comuni con abitanti compresi tra i 5.000 e 10.000: 

Fp = F ∙ Cp; 

Fp  = 0,24 l/sec ∙ 1,15 = 0,276 l/sec  < 3,00 l/sec (VERIFICATO) 

 

4.1.5) Determinazione e verifica del fabbisogno ore di punta mensile (Fp MENS). 

Ipotizzando ora un coefficiente di punta mensile Cp men = 1,25 dalle tabelle delle dotazioni per l'anno 2021 

e comuni con abitanti compresi tra i 5.000 e 10.000, si ha:  

Fp MENS = F ∙ Cp MENS; 

Fp  MENS = 0,24 l/sec ∙ 1,25 = 0,30 l/sec < 3,00 l/sec (VERIFICATO) 

 

 

 

 

 

Tabella 1 – valori di perdita di carico y (m/km) in funzione della portata Q (l/sec) e diametro D (mm) 



Studio LINGUINI & PINTUS 
via Cavour 9, 09032 Assemini (CA) - Tel. 070.4614950 - info@linguinipintus.eu 
www.linguinipintus.eu 

     

 

  11 

4.2.  DIMENSIONAMENTO RETE FOGNARIA ACQUE NERE 

  La rete fognaria acque nere sarà realizzata con tubazioni di GRES DN 200, interrata su letto di sabbia ad 

una profondità media compresa tra i 100 e i 110 cm, in funzione della quota della fognatura comunale esistente. 

La  rete  fognaria  nera  sarà  collegata  alla  rete  fognaria  pubblica  esistente  in  Via  Is  Prunixeddas.  l  piano  di 

scorrimento della  fogna nera  avrà una pendenza  costante dello 0,3%.  Lungo  la  rete  sono previsti pozzetti di 

ispezione e pulizia  in c.a. con chiusini  in ghisa carrabile, di dimensioni  interne pari a 120 cm x 120 cm, altezza 

minima interna pari a 100 cm, localizzati nelle testate della rete e a distanze fra due di essi inferiori ai 40 m.  

In corrispondenza del collegamento con  la rete comunale di smaltimento delle acque nere è previsto un 

pozzetto di ispezione ed incrocio in c.a. con chiusino in ghisa carrabile, di dimensioni interne 120 cm x 120 cm e 

altezza minima  interna pari a 100 cm, variabile  in  funzione della quota della  fognatura comunale esistente.  Il 

fondo e le pareti  dei pozzetti (sino ad un'altezza di almeno 20 cm) saranno rivestite in piastrelle di gres.     

Nel dimensionamento della rete di smaltimento delle acque nere si considera il seguenti tratto: 

 X1 – X2 = 74,00 m   

Si  ipotizza che  il 90% dei prelievi  idrici venga scaricato nella rete fognaria,   nota  la pendenza  in progetto  

della rete di smaltimento delle acque nere pari allo 0,3 %, e considerando  il caso peggiore di prelievo  idrico e 

cioè quello relativo al fabbisogno del giorno di massimo consumo, rispettivamente pari a     FMAX   = 1,45  l/sec, 

risulta pertanto 

Qp = portata massima degli scarichi nei tratti considerati = 0,90 ∙ 1,45 l/sec = 1,30 l/sec  

Dalla tabella seguente risulta che la tubazione in GRES con DN 200, con pendenza = 0,2 %, ha una portata 

massima ammissibile pari a 12, 81 l/sec che diventa 18,12 l/sec per una pendenza di 0,4%,, quindi  nettamente 

superiore a Qp sopra calcolato. 

Tabella 2 ‐ Portata e Velocità nelle condotte di scarico   

Riempimento 60% 

Q = Portata litri/sec, V = Velocità m/sec 

DN   
Pendenza 

5 %  3 %  2,5 %  2 %  1,5 %  1 %  0,8 %  0,6%  0,4%  0,2 %  0,1 % 

100 
Q  10,09  7,81  7,13  6,38 5,53 4,51 4,04 3,49 2,85  2,02  1,43

V  2,05  1,59  1,45  1,30 1,12 0,92 0,82 0,71 0,58  0,41  0,29

125 
Q  18,29  14,17  12,93  11,57 10,02 8,18 7,32 6,34 5,17  3,66  2,59

V  2,38  1,84  1,68  1,50 1,30 1,06 0,95 0,82 0,67  0,48  0,34

150 
Q  29,74  23,04  21,03  18,81 16,29 13,30 11,90 10,30 8,41  5,95  4,21

V  2,69  2,08  1,90  1,70 1,47 1,20 1,07 0,93 0,76  0,54  0,38

200 
Q  64,05  49,62  45,29  40,51 35,08 28,65 25,62 22,19 18,12  12,81  9,06

V  3,25  2,52  2,30  2,06 1,78 1,46 1,30 1,13 0,92  0,65  0,46

250 
Q  116,14  89,96  82,12  73,45 63,61 51,94 46,46 40,23 32,85  23,23  16,42

V  3,78  2,93  2,67  2,39 2,07 1,69 1,51 1,31 1,07  0,76  0,53
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Valori ricavati con "Gauckler‐Strickler"k (coefficiente di scabrezza di Gauckler‐Strickler) = 100 (Tubi nuovi 

gres o ghisa rivestita) 

Sempre dalla tabella si è ricavato  il valore della velocità nella condotta di scarico, che per una pendenza 

pari allo 0,4 % risulta V = 0,92 m/sec, che per una pendenza dello 0,2%  V = 0,65 m/sec. 

La velocità nella condotta è pertanto maggiore di quella minima prevista dalla Circolare Ministero Lavori  

Pubblici 7 Gennaio 1974 n. 11633 “Istruzioni per la progettazione delle fognature e degli impianti di trattamento 

delle acque di  rifiuto”, pari a 0,50 m/sec,  in queste condizioni non è pertanto previsto  l’utilizzo di pozzetti di 

cacciata,  in quanto è garantito  il trascinamento di materiali solidi, evitandone  il deposito che darebbe  luogo a 

putrefazione e incrostazione. 

Gli allacci fognari ai lotti saranno realizzati con tubi in P.V.C. di tipo 303/1, con sezione DN 160, muniti di 

pozzetto di ispezione che sarà dotato di sifone in P.V.C. a doppia ispezione di tipo REDI � 160 da posizionare ad 

una profondità tale che i tappi di chiusura non distino più di 50 cm dalla superficie esterna del chiusino in ghisa. Il 

pozzetto di ispezione sarà ubicato sul suolo pubblico, ed eventuali opere di recinzione dei lotti a monte di detto 

pozzetto.    

 

 

Assemini,  9 Marzo 2017 

I TECNICI 
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